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CONTRATO No. CODESVI/FISE/HOPELCHEN/05/2024

CONTRATO DE OBRA PUBLICA A BASE DE PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO DETERMINADO QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE LA COMISION ESTATAL DE DESARROLLO DE SUELO Y VIVIENDA, REPRESENTADO EN ESTE
ACTO POR SU DIRECTORA GENERAL LA LICDA. ELVIRA DEL CARMEN DE LA PENA ABREU, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA "LA CODESVI" Y POR LA OTRA PARTE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“INMOBILIARIA INDUSTRIAL JOCAR” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA POR EL
C. CARLOS ENRIQUE LOPEZ VEGA, EN CALIDAD DE ADMINISTRADOR UNICO, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA “EL CONTRATISTA", QUIENES ACTUANDO DE MANERA CONJUNTA SE LES
MENCIONARA COMO “LAS PARTES", MISMAS QUE SE SOMETEN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES

DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

I. “LA CODESVI" declara a través de su Director General que:

.1 Es un organismo publico descentralizado, con personalidad juridica y patrimenio propio, creado en la Ley de
Vivienda para el Estado de Campeche, misma que fuera aprobada mediante decreto del ejecutivo estatal
expedido el 1 de febrero de 2017, publicado el 2 de ese mismo mes y afio en el periddico oficial del estado, que
- tiene como objeto la observancia del programa estatal de vivienda, en congruencia con el plan y programas que
integran el sistema de planeacién, para dar cumpiimiento a las politicas y a los programas en materia de suelo y
de vivienda en el estado, ejecutando y concertando programas, acciones e inversiones en la misma materia;
promover y apoyar investigaciones cientificas y tecnolégicas en la misma materia; promover el ordenamiento
territorial de la entidad, de manera conjunta con las dependencias y entidades que corresponda, asi como
coordinar las acciones en esta materia, con la participacién de los sectores social y privado; elaborar y ejecutar
programas para satisfacer las necesidades de suelo urbano vy el establecimiento de provisiones y reservas
territoriales para la vivienda; fomentar y apoyar medidas que promuevan la calidad de la vivienda; conforme a lo
dispuesto-en el articulo 10 del mencionado decreto.

[.2 Quien lo representa en este acto es la Licda. Elvira del Carmen De La Pefia Abreu, en su cardcter de Directora
General, lo que acredita con el nombramiento expedido por la C. Licda. Layda Elena Sansores San Romdan,
Gobernadora Constitucional del Estado de Campeche, de fecha 16 de noviembre del 2022, por lo que de
conformidad con los articulos 12 y 16 del referido decreto de creacién del organismo cuenta con las facultade

necesdarias para suscribir el presente contrato. Asimismo, manifiesta que el presente instrumento se celebra d

acuerdo a la disponibilidad presupuestal aprobada para este organismo para el ejercicio fiscal 2024.

.3 Conforme a su objeto, prevé la posibilidad de celebrar este contrato y estd de acuerdo en sujetarse a los
términos y condiciones que se estipulen en el mismo.

I.4 Para los efectos del presente instrumento, seficla como domicilio el ubicado en Avenida Resurgimiento Namero
87, por Lazareto, Edificio "B"; Colonia Pradeo, C.P. 24030; Ciudad de San Francisco de Campeche, Municipio v

Estado de Campeche, mismo que sefala para los fines y efectos legales de este contrato,

[.5.- Que se ha autorizado la inversidn soporte de este contrato por parte del Comité de Plcneqcié%
Desarrollo del Estado (COPLADECAM) mediante los oficios de autorizacién nimero: AUT-FISE-2432022/2024 v
AUT-FISE-2432023/2024 de fecha 15 de mayo de 2024, suscrito por el C. Miguel Ang \allcrdo Lépez en su

cardcter de Coordinador General del COPLADECAM.

1.6 La adjudicacién del presente contrato se realizé mediante la licitacién por invitacién a
personas, numero CODESVI-005-2024, con fundamento a lo establecido en los articulos 26, 30 ela Ley d;
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Obras Publicas del Estade de Campeche, asi como de conformidad con lo establecido en el articulo 20 y 25 del
Reglamento de la Ley de Obras Pdblica del Estado de Campeche, de acuerdo con lo sefialado en el acta de
dictamen y fallo de fecha 7 de junio de 2024, mismo dictamen que se tiene aqui por reproducido como si a la
letra se insertase.

II.- "EL CONTRATISTA" declara a través de su representante, que:

I1.1.- Acredita la existencia legal de su representada, mediante escritura publica nimero cincuenta (50), relativa al
Acta de Constitucién de la Sociedad Mercantil denominada “INMOBILIARIA INDUSTRIAL JOCAR" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, otorgada ante el Licenciado José Guadalupe de Jesus Estrada Gonzdlez,
Notario Publico del Estado en ejercicio de la Notaria Piblica Nimero Veinticinco (25), de este Primer Distrito

Judicial del Estado de Campeche.

I.2.- Que el C. Carlos Enrique Lépez Vega, es su cardcter de Administrador Unico, tal y como lo acredita con el
documento relativo a la escritura publica ndmero mil doscientos cincuenta y ocho (1258), relativa o la
Protocolizacién del Acta de Asamblea General Ordinariac de Socios, de la persona moral denominada
“INMOBILIARIA INDUSTRIAL JOCAR” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, de fecha doce de septiembre
de dos mil diecinueve, otorgada ante el Licenciada Maria de las Mercedes Espinola Toraya, Notario Publico del
Estado en ejercicio, Titular de la Notaria Publica Nimero Cuarenta y Cuatro (44), de este Primer Distrite Judicial
del Estado de Campeche, mismo que se identifica en este acto con su Credencial de Elector con OCR
0090023499269, expedido por el Instituto Nacional Electoral (INE).

[1.3.- Que la sociedad mercantil cuenta con Registro Federal de Contribuyentes nimero 11J920803JD6, tal y como
lo acredita con la Constancia de Situacién Fiscal, expedida por parte del Servicio de Administracién Tributaria.

I.4.- Que tiene su domicilio legal en la Avenida Gustavo Diaz Ordaz, Nimero exterior 112, Ndmero Interior Local 2,
entre Avenida Ddrcena y Avenida Campeche, Colonia Ah Kim Pech, en esta Ciudad de San Francisco de
Campeche, Campeche, C.P. 24014,

[1.5.- Que conoce el contenido y los requisitos que establecen la Ley de Obras Publicas del Estado de Campeche y
Ley Orgdnica de la Administracion Pablica del Estado de Campeche; las normas para la construccidn e
instalaciones y de la calidad de los materiales; asi como las demds normas que regulan la ejecucién de los trabajos,
incluyendo las especificaciones generales y particulares de la obra objeto de este contrato y, en general, toda la
informacién requerida para la obra materia del contrato.

[.6.- Que tiene la capacidad juridica suficiente para contratar y cuenta con personal debidamente capacitado y
con el nivel técnico necesario para obligarse ala ejecucién de la obra publica objeto de este contrato y que dispone
de la organizacién y elementos suficientes para ello.

[1.7.- Conoce y ha inspeccionado a detalle el sitio de ejecucidn de los trabajos, a fin de considerar amplia vy
detalladamente todos los factores que pudieran intervenir en la realizacién de obra.

Ill.- Por “LAS PARTES":

1.1 Que se reconocen la capacidad y personalidad juridica con que se ostentan y co
Contrato, manifestando que no existe engafo, error, dolo, mala fe, ni enriquecimiento
cualquier otro vicio que afecte el consentimiento de las mismas.

De conformidad con lo anterior, “LAS PARTES” deciden otorgar las siguientes: %o
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CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.- “LAS PARTES" acuerdan que el presente instrumento versard respecto a
la obra denominada Construccion de Cuarto Dormitorio en las localidades de Dzibalchén, Vicente Guerrero;”
Chunchintok, Ukum y Hopelchén; Construcciéon de Cuarto para Baio en la localidades de Chunchintok y
Hopelchén; en el Municipic de Hopelchén, en el Estado de Campeche.

“EL CONTRATISTA" se obliga a la Construccién de Cuarto Dormitorio en las localidades de Dzibalchén, Vicente
Guerrero, Chunchintok, Ukum y Hopelchén; Construccién de Cuarto para Bafio en la localidades dé
Chunchintok y Hopelchén; en el Municipio de Hopelchén, en el Estado de Campeche, tal y como se detalla en

el Programa de Ejecucion y su Catdlogo de Conceptos.

SEGUNDA. - PLAZO DE EJECUCION. - "EL CONTRATISTA" se obliga a ejecutar la obra materia del presente
Contrato en un plazo de 90 (noventa) dias naturales, debiendo iniciar los trabajos el dia 14 (catorce) de junio de
2024 al dia 11 (once) de septiembre de 2024, en coincidencia con el Programa de Obra debidamente firmade por

“LAS PARTES",

TERCERA. - MONTO DEL CONTRATO. - “LAS PARTES" convienen que el monto total de la obra descrita en la
Cldusula Primera de este instrumento juridico y de acuerdo al Catdlogo de Conceptos, es por la cantidad de:
$2,317,713.95 (SON: DOS MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL SETECIENTOS TRECE PESOS 95/100 M.N.),
I.V.A. incluido, todos los demds gastos que se generen y cualquier otra erogacién serén a cargo de “EL

CONTRATISTA".

Proyecto ] Municipio ! Localidad N° de accién Importe
vossthuonian de Siieno HOPELCHEN HOPELCHEN" 2 $ 22515136 -
Dormitorio
Construccién de Cuarto HOPELCHEN VICENTE
Dormitorio GUERRERO _ 2 E 22515136
Consi.jrucgon de Cuarto HOPELCHEN UKUM 3 s 337726.97
Dormiterio
Const.ruc.cmn de Cuarto HOPELCHEN CHUNCHINTOK 4 [ 450,302.70 .
Dormitorio
Const.rqu:lon de Cuarto HOPELCHEN DZIBALCHEN - 4 5 45030270 - !
Dormitorio
Construfiuon de Cuarto HOPELCHEN CHUNCHINTOK - 3 s 314,539.43 -
para Bafo
Constru(z::lon de Cuarto HOPELCHEN HOPELCHEN 3 . 314,539.43
para Bafio

Totales 21 S 2,317,713.95 .

CUARTA.- ANTICIPOS.- “LA CODESVI" otorgard a "EL CONTRATISTA"” por concepto de anticipos para la
ejecucion de los trabajos el 30% (treinta por ciento) de la asignacién aprobada a que se refiere la cldusula tercera
del contrato, en el presente ejercicio fiscal, que serd entregado con antelacion a la fecha pactada para el inicio de
los trabajos y que deberd ser aplicada por “EL CONTRATISTA" de la forma siguiente:

de los trabajos, asi como para la produccién de materiales de construccién, la adquisicién
instalen permanentemente y demds insumos que deberdn otorgar.

ipos que se
e

-
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El anticipo deberd ser amortizado proporcionalmente con cargo a cada una de las estimaciones por los trabajos
ejecutados que se formulen, debiéndose liquidar el faltante por amortizar en la estimacién final.

Para la amortizacién de los anticipos, en caso de rescisién administrativa de este contrato por causas imputables
a "EL CONTRATISTA", o terminacién anticipada del mismo, éste se obliga a reintegrar a “LA CODESVI” el saldo
por amortizar de los anticipos en un término no mayor de 10 (diez) dias naturales, contados a partir de la fecha en
que le sea comunicada la determinacién de dar por rescindido o terminado anticipadamente el contrato, para lo
cual se le reconocerdn los materiales que tenga en obra o en proceso de adquisicién debidamente comprobados
a satisfaccién de “LA CODESVI®, conforme al programa de ejecucién pactado, a los datos bdsicos de precios del
concurso, considerando los ajustes de costos autorizados a la fecha de la rescisién o de la terminacién anticipada,
siempre y cuando sean de la calidad requerida, puedan utilizarse en la obra y “EL CONTRATISTA" se comprometa
a entregarlos en el sitio de los trabajos.

No se otorgaran anticipos para los convenios modificatorios o adicionales que se celebren, para los importes
resultantes del gjuste de costos del contrato, que se generen durante el ejercicio presupuestal de que se trate,

QUINTA.- GARANTIAS.- “EL CONTRATISTA" se obliga a entregar a "LA CODESVI", las siguientes garantias:

a).- Fianza de anticipo: dicha fianza tiene como objeto garantizar al 100% la correcta inversidn del anticipo, esta
deberd ser expedida por una institucién mexicana debidamente autorizada y a favor de la Comisién Estatal de
Desarrollo de Suelo y Vivienda. Con esta fianza “LA CODESVI" iniciard de inmediato el tradmite para la entrega de
dicho anticipo. Esta fianza se cancelard cuando “EL CONTRATISTA" haya amortizado el importe recibido.

Dicha fianza se rige conforme a lo establecide en los articulos 31y 32 de la Ley de Obras Publicas del Estado de

Campeche.

b).- Fianza de cumplimiento del Contrato: equivalente al 10% (diez por ciento) del monto total del Contrato,
considerando el Impuesto al Valor Agregado, con el objetivo de garantizar el cumplimiento de todas y cada una
de las obligaciones derivadas del mismo, teniendo una vigencia a partir de la fecha de su expedicién hasta el total
cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato, misma que serd cancelada una vez que sea entregada lg
garantia que se menciona en el siguiente inciso de la presente Cldusula, fianza que se exhibe a la firma del presente

Contrato.

Dicha fianza que se rige conforme a lo establecido en los articulos 31y 32 de la Ley de Obras Publicas del Estado /

%\

de Campeche.

La presente garantia de cumplimiento de Contrato, podrd ser cancelada mediante escrito que para tal efecto
emita "LA CODESVI", en la que exprese su conformidad con los trabajos realizados. La garantia permanecerd
vigente aun y cuando se encuentren pendientes de substanciacién recursos legales o juicios, iniciados por una
parte en contra de la otra, hasta que se dicte resolucién definitiva por autoridad competente.

En caso de prérroga o esperaq, la vigencia de la fianza quedard automdticamente prorrogada, en concordancia
con dicha prérroga o espera y al efecto, la compafiia emisora de la fianza, en caso de ejecucién, pagard hasta el

monto total garantizado.

c).- Fianza de vicios ocultos: equivalente al 10% (diez por ciento) del monto ejercido de\
a "LA CODESVI" al momento de efectuarse la Entrega-Recepcién de la obra que constitu
Contrato, a fin de garantizar la reparacién total de la posible apariciéon de vicios ocultos de
dafios y perjuicios o cualquier otra responsabilidad, que con motivo de la ejecucién de la obrays
a “LA CODESVI" o a terceros, teniendo una vigencia de doce meses a partir de su expedicién.

ra, asi como los
aren o causar
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La garantia permanecerd vigente adn y cuando se encuentren pendientes de substanciacién recursos legales o
juicios, iniciados por una parte en contra de la otra, hasta que se dicte resolucién definitiva por autoridad

competente.

Asimismo se garantizan con la misma, las responsabilidades derivadas de defectos, mala calidad de los trabajos
o cualquiera otra responsabilidad en que hubiere incurrido “EL CONTRATISTA", durante la realizacién de los
trabajos motivo del presente Contrato.

Dicha fianza que se rige conforme a lo establecido en el articulo 45 de la Ley de Obras Publicas del Estado de
Campeche.

La Fianza deberd ser otorgada por institucion mexicana debidamente autorizada a favor de “LA CODESVI® CON
VALOR DEL 10% (DIEZ POR CIENTO) del monto total ejercido de la obra. Dicha pdliza deberd contener las
siguientes declaraciones:

1. Numero, fecha, objeto e importe total del contrato.
2. Nombre y cargo de los representantes que suscriben el contrato.
3. Que la fianza se otorga en los términos de este contrato.

4. Que garantiza las responsabilidades derivadas de defectos de construccién, vicios ocultos o cualquiera otra
responsabilidad en que hubiera incurrido durante la ejecucion de los trabajos motive del contrato, aun cuando
parte de ellas se hubieran subcontratado, de acuerdo con las estipulaciones establecidas en el mismo.

5. Que la fianza estard en vigor por un afio, contado a partir de la fecha de recepcion total de los trabajos y, en
caso de defectos de construccién, vicios ocultos o cualquiera otra responsabilidad derivadas del contrato,
continuard vigente hasta que se corrijan los defectos y se satisfagan las responsabilidades.

6. Que para cancelar la fianza, serd requisito .indispensable la conformidad expresa y por escrito de "LA
CODESVI", que la producird sélo cuando “EL CONTRATISTA" haya cumplido con todas las responsobllsdqdes

derivadas del presente contrato.

7. Que la institucién afianzadora acepta expresamente lo establecido en la Ley de Instituciones de Seguros y _-'f
l.lr X
f

Fianzas en vigor.

La fianza deberd ser otorgada por institucidén mexicana debidamente auterizada, o favor y a satisfaccién de “L / I'
CODESVI".

SEXTA.- FORMA Y LUGAR DE PAGO.- “LAS PARTES" convienen que el pago de los trabajos materia de este
Contrato, se realice mediante estimaciones, en las que se deberd describir la relacién de los trabajos efectuados,

amparados las facturas correspondientes.

La estimacién por trabajos ejecutados deberd pagarse por parte de “LA CODESVIY, bcuo su responsabilidad, en
un plazo no mayor a treinta dias naturales, contados a partir de la fecha en que hayci i

sitlo autorizadas por la
residencia de obra y que "EL CONTRATISTA" haya entregado la factura correspondienty, debiendo ocon;:%
éste la documentacién necesaria que acredite la procedencia de su pago, fecha que se hard'constar en la bikéto

“LA CODESVI" para realizar la revisién y autorizacion de la estimacién respectiva, contard con uRg
de quince dias naturales siguientes a su presentacion.
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El pago que lleve a cabo *LA CODESVI” a “EL CONTRATISTA", serd por una cantidad igual o menor a la
equivalente a los trabajos ejecutados en el periodo y reflejados en la estimacién de obra. En su caso, la estimacién
de obra reflejard el monto de los trabajos efectivamente ejecutados y pendientes de pago, durante la vigencia de

este Contrato.

En caso de surgir diferencias técnicas o numéricas, que no puedan ser autorizadas dentro del plazo antes
mencionado, éstas se resolverdn en su caso vy, la demora se hard del conocimiento de “EL CONTRATISTA" a quién

se le comunicard la reprogramacién de la fecha en que le serd cubierto el pago.

De conformidad con el articulo 42 de la Ley de Obras Publicas del Estado de Campeche, en los casos en los que
“LA CODESVI" no cumpla con el pago de la estimacién y del ajuste de costos sin causa justificada, “LA CODESVI”
a solicitud de "EL CONTRATISTA”", pagard gastos financieros.

Dichos gastos se calculardn sobre las cantidades no pagadas y se computardn por dias calendario desde que se
vencié el plazo, hasta la fecha en que se pongan las cantidades a disposicién de “EL CONTRATISTA",

“EL CONTRATISTA" serd el tnico responsable de que la factura que se presente para el pago de la estimacidn,
cumpla con los requisitos administrativos vy fiscales, por lo que el atraso en su pago por falta de algdn elemento o
por su presentacién incorrecta, no serd motivo para solicitar el pago de gastos financieros.

El pago de la estimacion no se considerard come la aceptacién plena de los trabajos, por lo que “LA CODESVI",
tendrd el derecho de reclamar por trabajos faltantes o mal ejecutados y, en su caso, del pago en exceso que haya

efectuado.

SEPTIMA.- DISPONIBILIDAD DE DICTAMENES, PERMISOS, LICENCIAS, DERECHOS DE BANCOS DE

MATERIALES Y DEL INMUEBLE.- “LA CODESVI" informard a "EL CONTRATISTA", los inmuebles en los que deban
llevarse a cabo los trabajos materia de este contrato, es competencia de "“EL CONTRATISTA" solicitar los
dictdmenes, permisos, licencias que se requieran para la realizacion de la obra, y observar las dispesiciones que
sean necesarias en materia de asentamientos humanos, desarrollo urbano y construccién, rijan en el dmbito

Federal, Estatal y Municipal.

Asi mismo son responsabilidad de "EL CONTRATISTA", las licencias de obra y/o dictdmenes de impacto
ambiental. A su vez, en caso de necesitarse cualquier trdmite o gestién con las autoridades municipales, “EL

CONTRATISTA” le solicitara el apoyo a “LA CODESVI".

OCTAVA. - VIGENCIA. - La vigencia de este Contrato iniciard con la suscripcién del mismeo por *
CONTRATISTA" y finalizard cuando se firme el Acta de Extincidn de Derechos y Obligaciones de “LAS PARTE
formalizacién del finiquito, quedando subsistentes las acciones que deriven del mismo.

NOVENA.- AJUSTE DE COSTOS.- En el supuesto de que durante la vigencia del presente Contrato ocurran
circunstancias de orden econémico no previstas en el mismo, pero que de hecho vy sin dolo, culpa, negligencia o
ineptitud de cualquiera de “LAS PARTES”, impliquen un aumento o reduccién en un 5% (cinco por ciento) o mds
de los costos de los trabajos aun no ejecutados, dichos costos podrdn ser revisados\por “LA CODESVI", quig

emitird la resolucién que determine el aumento o reduccién correspondiente, asimismo,determinard a cuﬂ%

PARTES" compete pagar el costo del aumento que resulte.

La revisién de los costos se realizard mediante el andlisis de cada uno de los precios hasta er el ajuste, segun

la complejidad del caso y a criterio de “LA CODESVI", la solicitud deberd ser promovida p
en forma escrita, misma que deberd acompariarse con la documentacién comprobatoria nece

Fa, Resurgimienta No.87 Fdificio B Colonia Prado C.P. 24030 San Francisco de Campeche, Campeche “-{981) 68 85023 codesvi.gob.mx

Pégina 6 de 14



Z=) | CODESVI
GOBIERNO DEL ESTADO

DE TOD 0 S :‘%\“II DE CAMPECHE

CONTRATO No. CODESVI/FISE/HOPELCHEN/05/2024

emitird la resolucién que acuerde el aumento o reduccidn en un plazo no mayor de veinte dias hdbiles contados a
partir del dia en que se presente la solicitud de la revisién y ajuste de costos.

No dard lugar a ajuste de costos, las cuotas compensaterias que, conforme a la Ley de la materia, pudiera estar
sujeta la importacién de los bienes contemplados en la realizacién de la obra.

Los ajustes se calculardn a partir de la fecha en que se haya producido el incremento o decremento en el costo de
los insumos respecto de la obra faltante de ejecutar, conforme al Programa de Ejecucién pactado, o en caso de
existir atraso no imputable a "EL CONTRATISTA", con respecto al programa convenido.

Cuando el atraso sea por causa imputable a "EL CONTRATISTA", procederd el ajuste de costos, exclusivamente
para la obra que debiera estar pendiente de ejecutar conforme al pregrama convenido.

Los incrementos o decrementos de los costos de los insumos, serdn calculados con base en los indices nacionales
que determine el Banco de México. Cuando los indices que requieran "EL CONTRATISTA" y/o “LA CODESVI®, no
se encuentren dentro de los publicados por el Banco de México, “LA CODESVI" procederd a calcularlos conforme
a los precios que investigue, utilizando los lineamientos y metodologia que expida el Banco de Méxice.

Los precios originales del Contrato permanecerdn fijos, hasta la terminacién de los trabajos contratados. El ajuste
se aplicard a los costos directos, conservando constantes los porcentajes de indirectos y utilidad originales, durante
el ejercicio del Contrato; el costo por financiamiento estard sujeto a las variaciones de la tasa de interés que "EL
CONTRATISTA" haya considerado en su propuesta.

“EL CONTRATISTA" dentro de los 30 dias naturales siguientes a la publicacién de los indices aplicables al periodo
que los mismos indiquen, deberd presentar por escrito la solicitud de gjuste de costos a “LA CODESVI", transcurrido
dicho plazo, precluye el derecho de “EL CONTRATISTA" para reclamar el pago y “LA CODESVI", dentro de los 30
dias naturales siguientes a la recepcion de la solicitud, deberd emitir por escrito la resolucion que proceda; si *LA
CODESVI" autoriza el ajuste de costos, debiendo acompafarlo con la siguiente documentacion:

1. La relacidn de los indices nacionales de precios que determine el Banco de México, en su caso, los indices
investigados por “LA CODESVI" los que deberdn ser proporcionados a “EL CONTRATISTA".
2. El presupuesto de los trabajos pendientes de ejecutar, de acuerdo al programa convenido, en el periode ya

en el cual se produzca el incremento de los costos, valorizado con los precios unitarios del Contrato, /
S/

gjustado conforme a lo sefialado la Ley y su Reglamento. /

3. El Programa de Ejecucién de los trabajos pendientes por ejecutar, acorde al programa que se teng
convenido.
; El andlisis de la determinacion del factor de ajuste, y
5. Las matrices de precios unitarios actualizados que determinen conjuntamente "EL CONTRATISTA" y "L

CODESVI", en funcion de los trabajos a realizar en el perfodo de ajuste.

El pago de los ajustes de costos y en su caso, del costo por financiamiento, se efectuardp de acuerdo d lo dispuesto

por la Ley de Obras Publicas del Estado de Campeche. : \

y mantener en secreto toda la informacién administrativa, contable, financiera, técnica,
otra naturaleza que no se haya hecho del conocimiento publico y se obliga con “LA COD
algun medio o forma, asi como utilizarla para fines distintos a los sefialados en el presente
previa autorizacidn por escrito de LA CODESVI", toda vez que dicha informacién es propie e'este dltimo.
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“EL CONTRATISTA" se obliga a no divulgar por escrito, verbalmente o por cualquier otro medio, la informacién
que obtenga para el desarrollo del presente contrato y mantener en la mds estricta confidencialidad, los resultados
parciales y finales del mismo, absteniéndose de dar a conocer cualquier informacién al respecto.

La informacién que proporcione “LA CODESVI® o “LA CONTRATISTA® para el cumplimiento del objete materia
del mismo, serd considerada como confidencial, porlo que "EL CONTRATISTA” se compromete a recibir, proteger
y guardar la informacién confidencial proporcionada por “LA CODESVI" con el mismo empefio y cuidado que
tiene respecto de su propia informacién confidencial, asi como hacer cumplir a todos y cada uno de los usuarios
autorizados a los que les entregue o permita acceso a la informacién cenfidencial, en los términos de este

instrumento.

“EL CONTRATISTA" se compromete a que la informacién considerada como confidencial no serd utilizada para
fines diversos a los autorizados con el presente contrato; asimismo, dicha informacion no podrd ser copiada o
duplicada total o parcialmente en ninguna forma o por ningdn medio, ni podrd ser divulgada a terceros que no
sean usuarios autorizados. De esta forma “EL CONTRATISTA”" se obliga a no divulgar o publicar informes, datos y
resultados obtenidos de los trabajos objeto del presente instrumento, toda vez que son propiedad de “LA

CODESVI".

De igual forma, “EL CONTRATISTA" se compromete a no alterar la informacién confidencial, a llevar un control
de su personal y hacer de su conocimiento las sanciones que se aplicaran en caso de incumplir con lo dispuesto
en esta cldusula, por lo que, en su caso, se obliga a notificar a “LA CODESVI” cuando se realicen actos que se
consideren como ilicitos, debiendo dar inicio a las acciones legales correspondientes y sacar en paz y ¢ salvo ¢
“LA CODESVI" de cualquier proceso legal.

DECIMA PRIMERA. - DESIGNACION DEL SUPERINTENDENTE DE CONSTRUCCION Y DEL RESIDENTE DE
OBRA. - "EL CONTRATISTA" designard previamente al inicio de la obra, un Superintendente de la Obra, mismo
que contard con plena autorizacidn para tomar decisiones en tode lo relativo a la ejecucion de la obra motivo del

presente Contrato.

“EL CONTRATISTA" deberd exhibir la Cédula Profesional en copia simple, del Superintendente asignado a la obra, /
a fin de garantizar se cuente con la capacidad y responsabilidad que se requiere para todo lo concerniente al / '
A su vez, "LA CODESVI" en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 22 de la Ley de Obras Publicas del Estado

proceso constructive de la obra en proceso.
“EL CONTRATISTA" podrd cambiar al Superintendente de Construccidn, previa notificacion y autorizacion de “LA

de Campeche, designard a un Supervisor Residente de Obra, para tratar asuntos relacionados con los trabajos.

DECIMA SEGUNDA. - BITACORA DE OBRA. - El uso de la bitdcora de la obra serd obligatorio, debendo%

CODESVI", mismo que se reserva el derecho de su aceptacién en cualquier tiempo.

permanecer en un lugar seguro donde se efectien los trabajos y a resguardo de la residencia de la obrg, a fin de
que las consultas requeridas se efecttien en dicho sitio, ademds de que serd un instrumento que vincula a “LAS

PARTES" en sus derechos y obligaciones. 4
ROL DE CALIPRAD
usivamente e \
ntales y-técnicos

=4

DECIMA TERCERA. - DISCREPANCIAS DE CARACTER TECNICO, ADMINISTRATIVO Y
- “LAS PARTES" de mutuo acuerdo resolverdn entre si, las discrepancias futuras y previsibles,
problemas especificos de cardcter técnico y administrativo, aportando los elementos do

necesarios para tal efecto.
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CONTRATO No. CODESVI/FISE/HOPELCHEN/05/2024

Para el adecuado "CONTROL DE CALIDAD", “LAS PARTES" aceptan que el Residente de Obra supervise los
trabajos realizados por “EL CONTRATISTA" y le notifique de cualquier defecto que encuentre. Dicho control no
modificard de manera alguna las obligaciones de “EL CONTRATISTA". El Residente de Obra podrd ordenar a “EL
CONTRATISTA" que ponga al descubierto y someta a prueba cualquier trabajo que considere que pudiera tener
algun defecto.

DECIMA CUARTA.- RELACIONES LABORALES.- “EL CONTRATISTA" reconoce que serd el tnico obligado del
pago y cumplimiento de todas las prestaciones de cardcter laboral, individuales o colectivas y de seguridad social,
que se originen con los trabajadores que directa o indirectamente le prestan sus servicios, ya sea por mano de
obra, por transporte y acarreo de materiales o por cualquier otro tipo de servicio personal subordinado y por lo
mismo se obliga a acudir ante las autoridades, dependencias, tribunales administrativos o laborales y ante los
organismos de seguridad social, para responder de las obligaciones contraidas ante las mismas o que se reclamen
o través de ellas, por lo que, desde la fecha del presente Contrato deslinda a “LA CODESVI® de cualquiera de las
responsabilidades u obligaciones que se pudieren generar ante dichas instancias.

DECIMA QUINTA.- SUBCONTRATACION.- Igualmente se obliga "EL CONTRATISTA” a no subcontratar ni ceder
o terceras personas fisicas o morales sus derechos y obligaciones derivadas de este Contrato en forma parcial ni
total, asi como los derechos de cobro sobre los bienes o trabajos ejecutados que ampara este Contrato, sin previa
aprobacion expresa y por escrito de "LA CODESVI",

DECIMA SEXTA.- RECEPCION DE LOS TRABAJOS Y FINIQUITO DE LA OBRA.- “"EL CONTRATISTA" se obliga «
que una vez concluidos los trabajos contratados, lo comunicard oportunamente por escrito a “LA CODESVI”
debiendo asentarlo en la bitdcora de la obra dentro de un plazo de (15) quince dias naturales contados o partir de
la fecha de terminacién, para que “LA CODESVI" en un término de (15) quince dias hdbiles proceda a verificar,
conforme a las condiciones pactadas en el presente Contrato, la terminacién de los trabajos encomendados; para
posteriormente se proceda a levantar el Acta correspondiente a la Entrega-Recepcion fisica de la obra dentro de
los (15} quince dias naturales siguientes.

“"LAS PARTES" acuerdan gue, una vez recibida fisicamente la obra, deberdn elaborar el finiquito de los trabajos
dentro de los (60) sesenta dias naturales siguientes.

En el supuesto de que exista desacuerdo entre “LAS PARTES” respecto al finiquito, o bien, “EL CONTRATISTA" no
acuda con “LA CODESVI" para su elaboracién dentro del plazo sefialado en este Contrato, "LA CODESVI”
procederd a elaborarlo, debiendo comunicar su resultado a “EL CONTRATISTA" dentro de un plazo de (10) diez
dias naturales contados a partir de su emisién; una vez notificado el resultado de dicho finiquito a “EL
CONTRATISTA", éste tendrd un plazo de (15) quince dias naturales para manifestar lo que a su derecho e interés
convenga, transcurrido éste plazo, sin que “EL CONTRATISTA" haya realizado alguna manifestacién, se tendr

por aceptado.

No obstante, la recepcidn de los trabajos, “LA CODESVI" se reservard el derecho de reclamar el trabajo faltante

mal ejecutado.
DECIMA SEPTIMA.- EJECUCION DE OBRA ADICIONAL Y EXTRAORDINARIA - § &(onte la vigencia d
Contrato, "EL CONTRATISTA" se percata de la necesidad de ejecutar cantidades adiciggales o conceptos no
previstos en el Catdlogo Original del Contrato, deberd notificarlo a “LA CODESVI", pa ésta resuelva Io
conducente; "EL CONTRATISTA” sdlo podrd ejecutarlos una vez que cuente con la au zgicion por
debiendo quedar asentado en la bitdcora, por parte de la Residencia de Obrq, salvo que se\rate de 5|tuac
_,/
(_,/

de emergencia en la que no sed posible esperar su autorizacién.
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CONTRATO No. CODESVI/FISE/HOPELCHEN/05/2024

“LA CODESVI" deberd asegurarse de contar con los recursos disponibles y suficientes dentro de su presupuesto
autorizado. Por su parte, “EL CONTRATISTA" ampliard la garantia otorgada para el cumplimiento del Contrato,
en la misma proporcién de los trabajos adicionales.

Si "EL CONTRATISTA" realiza trabajos por mayor valor del contratado, sin mediar autorizacién por escrito de “LA
CODESVI", independientemente de la responsabilidad en que incurra por la ejecucion de los trabajos excedentes,
no tendrd derecho a reclamar pago alguno por ello ni modificacién alguna al plazo de ejecucién de los trabajos.

DECIMA OCTAVA. - RESPONSABILIDADES DE “EL CONTRATISTA". - Son responsabilidades a cargo de “EL
CONTRATISTA" |as siguientes:

1. Solventar econémicamente riesgos, conservacién, limpieza, cuidado y mantenimiento de los trabajos
hasta el momento de su Entrega-Recepcién fisica a “LA CODESVI", de acuerdo a lo establecido en
la Cldusula anterior.

2. Coadyuvar en la extincién de incendios comprendidos en las zonas en que se ejecuten los trabajos
materia del presente Contrato, con el personal y elementos de que disponga para ese fin, dando aviso
al Residente de Obra de la existencia de incendios, de su localizacién y de su magnitud.

3. Notificar al Residente de Obra la aparicién de cualquier brote epidémico en la zona de los trabajos
objeto de este Contrato y de coadyuvar de inmediato a combatirlo con los medios de que disponga.

4. Enterar al Residente de Obra cuando se afecten las condiciones ambientales y los procesos
ecolégicos de la zona en que realicen los trabajos.

5. Asegurar que los materiales y equipo que utilice en los trabajos materia del presente Contrato,
cumplan con la calidad vy especificaciones estipuladas en el presupuesto base autorizado, proceso de
adjudicacién, términos de referencia, asi como en el Catdlogo de Conceptos seglin corresponda.

6. Responder por su cuenta y riesgo de los defectos, vicios ocultos y dafios y perjuicios que per
inobservancia o negligencia de su parte se lleguen a causar a LA CODESVI” o a terceros, cuando
por responsabilidad de "EL CONTRATISTA" existan vicios ocultos y dafios y perjuicios mayores al
mento de la garantio otorgada por este concepto, "EL CONTRATISTA" se obliga a reparar los vicios
ocultos y dafios y perjuicios en su totalidad, es decir, se obliga a cubrir el excedente no cubierto por

la garantia mencionada.
7. Cumplir con las disposiciones legales, reglamentarias y demds ordenamientos juridicos, considerando

las Normas Oficiales Mexicanas que emitan las autoridades competentes, en materia de construccidn

estdndares de seguridad y uso de la via publica.

DECIMA NOVENA. - PENA CONVENCIONAL POR ATRASO EN LA OBRA IMPUTABLE A "EL CONTRATISTA". -
“LA CODESVI" a través del Residente de Obra, verificard si los trabajos materia de este Contrato se ejecutan por
“EL CONTRATISTA" de acuerdo con el Programa de Obra convenido, para lo cual “LA CODESVI" verificard
periédicamente el avance de las mismas, en la inteligencia de que, si al efectuar la compo%\cic’m existiera obra

mal ejecutada, ésta se tendrd por no realizada.

término o conclusién establecido en el Programa de Obra.
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CONTRATO No. CODESVI/FISE/HOPELCHEN/05/2024

“LA CODESVI" descontard a "EL CONTRATISTA”, la pena convencional en la estimacién correspondiente que éste
dltimo formule para el pago de los trabajos ejecutados, previamente avalados por “LA CODESVI". Cuando el
monto de la pena convencional a aplicar por “LA CODESVI" fuere superior al monto de los trabagjos pendientes
por ejecutar, ésta podrd optar por hacer exigible la garantia de cumplimiento del Contrato.

Sin perjuicio de las penas antes referidas, si como consecuencia de un atraso imputable a "EL CONTRATISTA" en
el Programa de Obra, se provocara un desfasamiento en la fecha limite para la entrega de los trabajos, “EL
CONTRATISTA”" deberd cubrir el costo de la supervision externa, en caso de estar contratada, a partir de la fecha
de desfasamiento en el término para la conclusién sefialada en el Programa de Obra hasta la total conclusién de
los trabajos, de acuerdo a los precios y condiciones establecidas en el Contrato de Supervisién Externa.

Independientemente del pago de la pena convencional sefialada en el pdrrafo anterior, "LA CODESVI” podré
exigir el cumplimiento del Contrato o su rescisién, ademds “EL CONTRATISTA" conviene que si se suspenden las
obras por un lapso mayor de tres dias hdbiles sin justificacidn a juicio de “LA CODESVI®, ésta Ultima estard en
plenc derecho de optar entre exigir el cumplimiento del Contrato o rescindirlo.

VIGESIMA. - SUSPENSION TEMPORAL DEL CONTRATO. - “LA CODESVI” podrd suspender temporalmente en
todo o en parte los trabajos contratados por cualquier causa justificada, la temperalidad de ésta no podrd
prorrogarse o ser indefinida. El presente Contrato podrd continuar produciendo todos sus efectos legales una vez
que hayan desaparecido las causas que motivaron dicha suspensién, para lo cual se estard a lo dispuesto por el
articulo 39 de la Ley de Obras Publicas de Estado de Campeche.

Se considerard causa justificada de suspensidon de los trabajos:

1. La Falta de Pago de una o mds estimaciones de cbra que no lleve o cabo “LA CODESVI" a “EL
CONTRATISTA", por un periodo superior a treinta dias naturales a partir de la fecha en que debio
cubrirse dicha estimacidn.

Tratdndose de cualquiera de estas hipdtesis, "EL. CONTRATISTA" lo notificard a “LA CODESVI®, a fin de que ésta
levante el Acta Respectiva de Suspensidn de los Trabajos; en un término no mayor a los diez dias naturales.

La suspensidn de los trabajos o terminacidn anticipada del presente Contrato, ne implica la liberacién de
responsabilidad de “LA CODESVI" a efecto de cubrir a "EL CONTRATISTA" las estimaciones por trabajos
pendientes que éste tuviera, con los correspondientes gastos financieros que se hayan generado.

La fecha de terminacion del Contrato se prorrogard en igual proporcidén al periodo que comprenda la suspension,
sin modificar el plazo de ejecucién convenide, la formalizacién se realizard mediante Acta Circunstanciada de

Suspension.
Cuandeo la suspensién se derive de un caso fortuito o fuerza mayor, no existird ninguna responsabilidad para las
partes, debiendo unicamente suscribir un Convenio en el que se reconozca el plazo de la suspensién y las fechas
de reinicio y terminacién de los trabajos, sin modificar el plazo de ejecucion establecido en el Contrate, por lo que
“LA CODESVI" avisard a “EL CONTRATISTA", la suspensién de los trabajos.

El presente Contrato continuard produciendo todos sus efectos legales, una vez que h
causas que motivaron dicha suspensién.

de interés general que imposibiliten la continuacién de la obra.
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Una vez comunicada la terminacion anticipada del Contrato por “LA CODESVI®, ésta procederd asistido de un
fedatario publico, a tomar inmediata posesién de los trabajos ejecutados, para hacerse cargo del inmueble y de
las instalaciones respectivas, levantando el acta respectiva, con o sin la comparecencia de un Representante de

“"EL CONTRATISTA"

"EL CONTRATISTA” estard obligado a devolver a “LA CODESVI", en un plazo de 10 dias naturales, contados a
partir del inicio del procedimiento de terminacién anticipada del Contrato, toda la documentacidn que éste le

hubiere entregado para la realizacién de los trabgjos.

En todos los casos de terminacién anticipada se deberdn realizar las anotaciones correspondientes en la bitdcora,
debiendo levantarse un Acta Circunstanciada.

VIGESIMA SEGUNDA. - RESCISION ADMINISTRATIVA DEL CONTRATO. - “LA CODESVI” con fundamento en los
articulos 40 y 41 de la Ley de Obras Publicas del Estado de Campeche, podrd en cualquier momento rescindir
administrativamente este Contrato por causas imputables a "EL CONTRATISTA", misma que operard de pleno

derecho y sin necesidad de declaracién judicial.
Son causas de rescision del presente Contrato por causa imputable a “EL CONTRATISTA”, |as siguientes:

1. No iniciar los trabajos materia del Contrato, sin causa justificada conforme a la ley.

2. Siinterrumpe injustificadamente la ejecucién de los trabajos materia del Contrato o se niega a reparar
o reponer alguna parte de ellos, que hubiesen sido detectados como defectuosos por “LA CODESVI",

3. Sino ejecuta los trabajos de conformidad con lo estipulado en el Contrato o sin motivo justificacdo no
acata las érdenes dadas por escrito por “LA CODESVI", de conformidad con el Programa de
Ejecucioén.

4, Si no da cumplimiento al Programa de Ejecucién por falta de materiales, trabajadores o equipo de
construccién a cargo de él y que a juicio de "LA CODESVI", el atraso pueda dificultar la terminacién

satisfactoria de los trabajos en el plazo estipulado.
5. Si "EL CONTRATISTA" es declarado en concurso mercantil en los términos de la Ley de Concursos

Mercantiles.

6. Si subcontrata de manera parcial o total los trabajos materia del Contrato, sin contar con la /
autorizacién por escrito de “LA CODESVI". e(i
v

7. Si cede los derechos de cobro derivados del Contrato, sin contar con la autorizacién por escrito d
“LA CODESVI".

8. Si no da a “LA CODESVI", asi como a las Dependencias que tengan facultad de intervenir, las
facilidades y datos necesarios, para la inspeccidn, vigilancia y supervisién de los materiales y trabajos.

9. Si durante el proceso de adjudicacién o de ejecucién o en la obtencidn de la cdlificacién que se
otorgue por parte de "LA CODESVI", se demuestra que incurrié en irregularidades.

10. La contravencién a las disposiciones, lineamientos, bases, procedimientos Y requisitos que establece

la Ley de Obras Publicas del Estado de Campeche y demds disposicion dministrativas sobte Ja
materia, asi como el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de "EL CONTRATISTA" e
ablecer otras

estipulan en el presente Contrato.

“LA CODESVI" atendiendo a las caracteristicas, magnitud y complejidad de los trabajos, po

causas de rescision,
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El procedimiento que “LA CODESVI" seguird para rescindir administrativamente el Contrato por causas
imputables a "EL CONTRATISTA" serd el siguiente:

1. Iniciard con la comunicacién que se haga a "EL CONTRATISTA” del incumplimiento en que se haya
incurrido para que en un términe de (15) quince dias hdbiles manifieste lo que a su derecho convenga
y ofrezca en su caso las pruebas que estime pertinentes, a excepcién de la confesional vy la
declaracién de parte.

2. Una vez transcurrido el término sefalado en el inciso anterior, “LA CODESVI" resolvera lo
procedente considerando los argumentos y pruebas que hubiere hecho valer.

3. La resolucién que se dicte deberd estar debidamente fundada y motivada, y serd notificada a "EL
CONTRATISTA" dentro de los (10) diez dias hdbiles siguientes a la fecha en que se hubiere dictado

la misma, sin que proceda recurso alguno.

Lo anterior se realizard, sin perjuicio de que se apliquen a "EL CONTRATISTA" las penas convencionales conforme
a lo establecido por este Contrato y se haga efectiva la garantio otorgada para el cumplimiento del mismo.

En el supuesto de que sea "EL CONTRATISTA" el que pretenda rescindir el presente Contrato, deberd solicitarlo
por escrito a “LA CODESVI” por la via administrativa o ante la autoridad judicial correspondiente.

VIGESIMA TERCERA. - PAGOS EN EXCESO. - En el supuesto de que “LA CODESVI” realice pagos en exceso a
favor de “EL CONTRATISTA”, éste dltimo deberd reintegrar las cantidades pagadas que resulten mds los intereses
correspondientes, los cargos se calculardn sobre las cantidades pagadas en exceso en cada caso y se computardn
por dias naturales, desde la fecha del pago hasta la fecha en que se pongan las cantidades a disposicion de “LA

CODESVI".

Lo anterior, previo requerimiento a “EL CONTRATISTA®, a efecto de que, en un plazo no mayor de (15) quince dias
hdbiles, manifieste lo que a su derecho e interés convenga, y ofrezca las pruebas que estime pertinentes, a
. excepcidn de la confesional y declaracién de partes; transcurrido este plazo, sin que “EL CONTRATISTA" haya
manifestado argumento alguno en su defensa o ejercido su derecho; se dictard la resolucién que proceda, previo
andlisis en su caso, de las razones expresadas y las pruebas hechas valer, contra la que no podrd interponer recurso
alguno; el cobre se realizard mediante el procedimiento de ejecucién establecido para los adeudos de cardcter

fiscal.
Tratédndose de modificaciones o de cantidades adicionales, éstas se pagardn conforme a los precios unitario.

pactados originalmente o los vigentes en el mercado si son menores, tratédndose de los conceptos no previstos gn
el Catdlogo de Conceptos del presente Contrato, sus precios unitarios deberdn ser conciliados y autorizagdlos

previamente a su pago.
VIGESIMA CUARTA. - MODIFICACIONES AL CONTRATO. - Por razones fundadas y mediante Convenio por
escrito, se podrd madificar el monto y/o el plaze del centrato en términos del articulo\38 de la Ley de Obras
Publicas del Estado de Campeche,

VIGESIMA QUINTA. - RECIPROCIDAD. - “LAS PARTES" se obligan a sujetarse estrictamenite Rara la ejecuciéon de
la obra, materia de este Contrato, a todas y cada una de las Cldusulas que lo integran, asi® en los térmihog
lineamientos, procedimientos y requisitos que establece la Ley de Obras Publicas del Est
demds normas vy disposiciones administrativas que le sean aplicables,
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